Отчет председателя правления ТСЖ «Наш дом» за 2015 год.
В 2015 году было проведено 4 общих собрания собственников, 3 из них в очной форме и одно, которое не состоялось в очной форме – в форме заочного голосования. На собраниях нами были приняты тарифы на содержание и ремонт помещений, решение о замене общедомовых приборов учета за счет средств капитального ремонта, выработана методика оплаты за отопление в жилых и нежилых помещениях.

В течение 2015 года в отношении ТСЖ «Наш дом» проверок со стороны контролирующих органов не было. Однако, практически весь год, ТСЖ «Наш дом» участвовало в судебных заседаниях разного уровня. 
Иск собственника гаража к ТСЖ «Наш дом» о взимании необоснованной платы за отопление гаража, рассмотренный Собинским городским судом Владимирской области, закончился мирным соглашением. Собственнику был выполнен перерасчет платы за коммунальную услугу по отоплению в гараже в сторону уменьшения на 68 руб. 69 коп.
По жалобе еще одного собственника в ГЖИ Владимирской области от 25 декабря 2014 года в отношении ТСЖ «Наш дом» была проведена проверка с целью выявления и пресечения нарушения жилищного законодательства по вопросу начисления платы за  коммунальную услугу по отоплению в гараже. В результате чего было выдано предписание ГЖИ прекратить начисление платы за отопление собственникам гаражных боксов, в связи с непредставлением коммунальной услуги. Проще говоря, платить за отопление всех помещений в доме по показаниям общедомового прибора учета должны были бы собственники только жилых помещений. Что, по предварительным подсчетам, увеличило бы оплату за отопление примерно на 9,5 руб. за 1 кв. м. жилой площади.
В нашем доме 52,8 % жителей имеют в собственности только квартиру, из них 23,4 % - пенсионеры. Правлением ТСЖ «Наш дом» на заседании от 09 апреля 2015 г. было принято решение обжаловать предписание ГЖИ в Арбитражном суде Владимирской области.
В результате длительного судебного разбирательства (с апреля по сентябрь) Арбитражный суд Владимирской области решил предписание жилищной инспекции признать недействительным, взыскать с ГЖИ в пользу ТСЖ «Наш дом» судебные расходы и государственную пошлину на общую сумму 18 000 руб.
В ходе судебного разбирательства этого дела нам пришлось привлекать в качестве экспертов ЗАО «Радугаэнерго». Специалистами предприятия были обследованы внутренние трубопроводы центрального отопления, проходящие транзитом по гаражным боксам и сделаны расчеты теплопоступлений от этих трубопроводов, представлены формулы расчетов на основании СНиПов. На общем собрании 23 октября 2015 г. было принято решение о том, что оплата за тепло в гаражах и хоз. блоках в МКД №33 будет рассчитываться в соответствии с формулой, представленной  ЗАО "Радугаэнерго", оплата по отоплению нежилых помещений будет постоянной в течение отопительного периода, а оплата отопления в жилых помещениях будет меняться  в зависимости от показаний общедомового прибора учета.
Еще одна проблема, которая тянулась с 2014 года – неплатежи собственников за ЖКУ. Самым злостным неплательщиком является Крыженко П.Н. В июне 2015 года мною было подано заявление о вынесении судебного приказа о взыскании задолженности по оплате за жилое помещение и коммунальные услуги мировому судье Судебного участка №4 г. Собинки. На тот момент долг Крыженко П.Н. составлял 178 243,23 руб. Мировой судья вынес решение о взыскании долга, копия судебного приказа была направлена должнику, который в течение 10 дней представил свои возражения, написал заявление и судья, в соответствии с законом, отменил судебный приказ.
Пришлось подавать заявление о взыскании задолженности по квартплате и коммунальным платежам в Собинский городской суд, уплатить пошлину в сумме 4928 руб. В результате суд решил исковые требования удовлетворить, взыскать с Крыженко П.Н. 186 378 руб. долга и 4928 руб. госпошлину. Исполнительные листы переданы судебным приставам, возбуждено исполнительное производство, однако до сих пор деньги к нам не поступили. Должник нигде официально не работает, в собственности только единственное жилье, счетов нет.

В отношении должников ТСЖ «Наш дом» целый год велась большая работа. Написано 8 предупреждений о наличии задолженности и необходимости ее погашения. В большинстве случаев это действовало, долги погашались. Заключено одно Соглашение о погашении задолженности по оплате жилого помещения и коммунальных услуг. В результате долги уменьшились с 479 000 руб. на 1 января 2015 года до 295 000 руб. на 1 января 2016 года.
Хочу заметить, что с 1 июля 2015 года МУП «ЖКХ» была увеличена стоимость на оказание услуг по вывозу твердых бытовых отходов с 3763руб. в месяц до 7116 руб. в месяц, объясняя это тем, что необходимо еще оплачивать МКУ «Дорожник» услуги по размещению твердых бытовых отходов. Так как статья вывоз ТБО входит в стоимость услуг по содержанию помещения, это повлекло бы увеличение стоимости услуг по содержанию, а это не допустимо, т.к. тариф на собрании 31.01.2015 г. был уже утвержден и его изменение грозило нам штрафом ГЖИ. Руководству МУП «ЖКХ» и ЗАТО город Радужный было направлены письма, в которых указывалось на невозможность изменения тарифа в середине года. В результате Главой города было принято решение, что для ТСЖ «Наш дом» тариф останется прежним до конца года, а оплата размещения ТБО МКУ «Дорожник» будет производиться из средств городского бюджета.
В 2015 году была проделана большая работа по ремонту кровли. В смете на 2015 год предусматривалось всего 60 000 руб. на укрепление металлочерепицы и очистку водостоков. В апреле месяце были укреплены металлические листы, причем  вовремя, т.к. некоторые из них уже сместились и могли вообще слететь. Проделанная работа  нам очень помогла во время урагана и наша крыша устояла. Очистку водостоков решили отложить до лета, когда будет возможность арендовать у «Радугаэнерго» спецмашину с «люлькой». При выполнении этих работ оказалось, что водостоки не прочищались очень давно, забиты камнями, мхом и очистка их не очень простое дело. Работы растянулись на 1,5 рабочих дня, поэтому и их стоимость выросла. В июле налетел ураган, сама крыша выдержала, но «вода дырочку нашла» и образовались протечки в некоторых местах, которые тоже пришлось устранять, заплатили 3 700 руб. В августе обнаружилось, что все-таки один лист ураган покорежил, это заметили бдительные граждане, позвонили в МЧС, а МЧС уже мне. Надо было менять лист и заодно сделали отливы, которые не доделали строители и деревянные перекрытия уже начали гнить. Таким образом на ремонт крыши у нас ушло 104 066,73 руб.
В соответствии с решением правления от 18 февраля 2015, для сотрудников ТСЖ «Наш дом» был построен санузел. Необходимость этого строительства предусмотрена действующими  санитарными нормами, т.к. не все сотрудники ТСЖ живут в нашем доме и санузел был просто необходим. На оборудование санузла израсходовано всего 7173 руб., все работы выполнялись силами сантехника.
Летом 2015 г. выполнены работы по промывке системы отопления, замене старых задвижек на вводе в дом на шаровые краны.
21 июля 2014 года был принят Федеральный закон №209-ФЗ «О государственной информационной системе жилищно-коммунального хозяйства». В связи с этим, нам предписывалось до 1 мая 2015 года зарегистрироваться в информационной системе ГИС ЖКХ и разместить сведения о многоквартирном доме. Для этого необходимо было получить доступ к Единой системе идентификации или проще говоря получить электронную подпись руководителя, в противном случае – штраф 30 000 руб. За электронную подпись мы заплатили 4 700 руб., в ГИС ЖКХ мы тоже зарегистрированы.
С октября 2015 года ТСЖ «Наш дом» использует электронную отчетность для передачи информации в налоговую, пенсионный фонд и ФСС. В тестовом режиме это было бесплатно, а на 2016 г. это будет стоить 4200 руб. в год.
ТСЖ «Наш дом» выполнялись некоторые работы, не предусмотренные сметой. Так, в июле случилось нашествие муравьев на цокольный этаж, пришлось вызывать специалистов, заключать договор, истрачено 2200 руб.

Еще одно большое дело сделано в 2015 году. За счет средств на капитальный ремонт реконструирован общедомовой узел учета по холодной, горячей воде и отоплению. Кроме того, показания автоматически передаются в единую городскую систему. Я считаю, что сейчас учет стал более точным. Со спецсчета мы истратили 265 512 рублей.

С января 2016 года ТСЖ «Наш дом» перешло на упрощенную систему налогообложения. Для нас это предполагает ряд преимуществ. 1. Уменьшаются налоги на заработную плату на 10%; 2. Появляется возможность зарабатывания денег и использование их на нужды дома; 3. Усиливается борьба с неплательщиками путем введения пеней за просрочку платежа, в соответствии с последними изменениями законодательства. 
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